SANTA HELENA
DE GOIAS

Superintendéncia depl?é(agénharia e Obras Civis
LEI N° 370/1969
Alteracéao LEI N° 2450/2008
CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO SANTA HELENA DE GOIAS.

CAPITULO |

Condicdes Gerais

Art. 1°- Qualquer construcdo so podera ser iniciada, dentro do perimetro urbano, apés

aprovado pela Prefeitura.

Art. 2°- Para obter a aprovacao da prefeitura, o interessado apresentard o projeto a
ser construido, da seguinte maneira:

a) Planta de cada pavimento que comportar o edificio, devendo ser indicado em
comodos o seu destino e suas dimensdes, inclusive a area, na escala 1:100 ou 1:50;

b) Fachada ou fachadas voltadas para a via publica, na escala de 1:50;

C) Corte transversal e longitudinal do edificio, com as suas dimensdes verticais,
na escala de 1:50;

d) Planta de locacdo do edificio, indicando sua posicdo em relacdo as divisas,
devidamente cotada, na escala de 1:500 ou 1:100;

e) Planta de cobertura na escala 1:500;

f) O projeto devera ser apresentado conforme a (NB-8 da ABNT) no que diz
respeito a desenhos e tamanhos, em trés vias, ficando uma em poder da Prefeitura e as
outras com carimbo de aprovacao serdo devolvidos ao (proprietario) interessado;

0) Titulo de propriedade do terreno ou equivalente;

h) No caso de ampliacdes ou reformas, os acréscimos e as demolicdes deverdo
ser assinalados em legendas iluminadas sobre a planta do edificio original;

i) Certidao negativa de IPTU,

) ISSQN do engenheiro RT da obra,;

k) Plantas com projeto Arquitetonico, e edificagbes com um pavimento com area
acima de 250 m2 ou edificacbes com mais de um pavimento independente da area,
apresentar também projetos estrutural, hidro sanitario, elétrico;

)] Memorial descritivo constando materiais utilizados na obra.
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81°- Depois de aprovado o projeto e expedido o alvara, se houver alteragdo no projeto

ele devera ser submetido a nova aprovacao.

§2°- O alvara e os projetos aprovados devem ficar na obra.

Art. 3°- Quando se tratar de construcdo destinada ao fabrico ou manipulagédo de
géneros alimenticios, frigorificos ou matadouros, bem como estabelecimentos hospitalares e

congéneres, deverd ser ouvida a organizacdo de saude do Estado ou Municipio.

CAPITULO Il

AFASTAMENTOS
Art. 4°- Todos os prédios a serem construidos ou reconstruidos nos terrenos

residenciais deverdo obedecer ao seguinte critério de afastamento:
a) Afastamento minimo em ambas as divisas laterais quando houver abertura:
Afastamento 1,50m
Total 3,00m

b) As garagens ou constru¢cdes com finalidade de depdésitos caseiros, e barracéo
destinado a residéncias de pequenas familias, ndo obedecem aos afastamentos da divisa do
fundo e laterais, estando isenta apenas de afastamento da divisa do fundo e laterais quando
essa for construida sem abertura de janelas ou claro destinado a ventilacdo da construcéo.

c) em relacao as vias publicas os afastamentos serdo os seguintes:

| - residéncia de um pavimento - minimo de 3,00m

Il - residéncia de dois pavimentos - minimo de 5,00m

Il - residéncia de trés pavimentos ou mais (até cinco pavimentos) - de 8,00m

Art. 5°- Os prédios comerciais, construidos somente em areas previamente
delimitadas pela municipalidade, que ocuparem a testada do lote deverdo obedecer ao
seguinte:

a) na fachada principal, junto o passeio publico e numa profundidade nunca inferior a

5,00m, terem apenas um pavimento;
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b) o caimento da cobertura serd sempre no sentido oposto do passeio ou paralelo a
este;

€) no caso de se fazer necessaria passagem lateral, em prédios comerciais, esta
nunca serd inferior a 1,00m;

d) se esta passagem tiver como fim acesso publico para atendimento de mais de trés
estabelecimentos comerciais sera considerada galeria e obedecera ao seguinte:

| - largura minima de trés metros;

Il - pé-direito minimo de trés metros e cinquenta centimetros;

Il - profundidade maxima, quando tiver apenas uma abertura que obedeca as
mesmas dimensdes da galeria, de 25,00m;

IV - no caso de haverem duas saidas nas dimensdes minimas acima citadas e ser em

linha reta, a profundidade podera ser de ate 50,00m.

Art. 6°- Aos prédios industriais somente serd permitida a constru¢cdo em areas
previamente determinadas pela municipalidade para este fim, em lotes de area nunca inferior
a 800,00m2 e cuja largura minima seja de 20,00m, obedecendo ao que se segue:

a) afastamento de uma das divisas laterais minimo de 3,00m sendo observada a néao
contiguidade das paredes dos prédios e cabendo direito de procedéncia ao mais antigo
proprietario;

b) afastamento minimo de 3,00m da divisa do fundo do lote;

c) afastamento minimo de 5,00m da divisa com o passeio, sendo permitido neste

espaco, patio de estacionamento nao coberto.

CAPITULO IlI

Altura das Edificacbes

Art. 7°- O gabarito minimo de altura das edificacbes em cidades com populacao
inferior a 3 mil habitantes, ndo devera ultrapassar 5 (cinco) pavimentos, ou seja, um andar
térreo e quatro andares a este superpostos.

8§ - Unico - Nao serdo permitidos acrescimentos nas coberturas, de qualquer espécie.
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Art. 8°- A altura das edificacfes sera considerada aquela medida do nivel do passeio
ate a base da platibanda ou beiral do prédio e obedeceréo ao seguinte:

a) Prédios residenciais

Minimo por pavimento - 3,00m

Maximo por pavimento - 3,50m

b) Prédios comerciais

Minimo por pavimento - 4,00m

Maximo por pavimento - 5,00m

CAPITULO IV

Pés-direitos

Art. 9°- O pé-direito sera considerado a medida entre o piso e o teto e dispbe-se 0
seguinte:

a) dormitorios, salas, escritorios e cozinhas:

minimo - 2,60m

maximo - 3,40m

b) banheiros, corredores, depdsitos e garagens:

minimo - 2,20m

maximo - 3,40m

c) lojas:

minimo - 4,00m

maximo - 4,50m

CAPITULO V

Areas de lluminacdo

Art. 10°- Sdo consideradas areas internas de iluminacdo aquelas que estéo situadas
dentro do lote a ser edificado, e estas deverao satisfazer o seguinte:

a) ter area minima de 10,00m?

b) permitir em cada pavimento considerado, a inscricdo de um circulo cujos diametros

sejam.
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para edificios de 1 pavimento : 2,00m
para edificios de 2 pavimentos : 2,50m
para edificios de 3 pavimentos : 3,00m
para edificios de 4 pavimentos : 3,50m

para edificios de 5 pavimentos : 4,00m

CAPITULO VI

Vaos de lluminacao e Ventilacdo

Art. 11°- Todo compartimento, excetuados os corredores, deve ter abertura para o

exterior.

Art. 12°- A area destas aberturas deve satisfazer as seguintes condicées minimas:
a) dormitoérios - 1/7 da &rea do piso;

b) salas, escritorios e cozinhas - 1/10 da &rea do piso;

¢) demais comodos - 1/2 da area do piso;

d) lojas, armazéns, sobrelojas e oficinas......

Art. 13° - Quando o teto for forrado, a distancia da parte superior da janela ao teto,
nao deve ser superior a 1/5 do pé direito (distancia do piso ao forro).

§ - Unico - As janelas devem, se possivel ficar situadas ao centro das paredes, pois €
o local onde a intensidade de iluminacéo e uniformidade sdo maximas. Quando houver mais
de uma janela em uma mesma parede, a distancia recomendavel que deve existir entre elas
deve ser menor ou igual a 1/4 da largura da janela, a fim de que a iluminacdo se torne

uniforme.

Art. 14° - Para construgBes em geral, o indice de utilizacdo do lote, ou seja, a relacao
entre a area total construida e a area do lote, ndo podera ser superior:
a) seis (6) para prédios comerciais;

b) quatro (4) para edificios de habitacdo coletiva (apartamentos ou hotéis).
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CAPITULO IX

Instalacdes Sanitarias

Art. 17° - E obrigatério a ligacdo de rede domiciliar, as redes de agua e esgoto,
guando tais redes existirem na via publica, em frente a sua construcao

a) quando nao houver rede de esgoto sera permitida a existéncia de fossas sépticas
segundo modelo fornecido pela Prefeitura;

b) caso ndo haja rede de distribuicdo de agua, esta podera ser obtida por meio de
pocos (com tampo) perfurados em parte mais alta em relacdo a fossa e dela afastada 15
metros, no minimo;

c) todos os servigos de dgua e esgotos serdo feitos de acordo com os regulamentos

do D.E.S. sobre o assunto.

Art. 18° - Toda habitacdo seré provida de banheiros ou pelo menos chuveiro, latrina,
e, sempre que for possivel, reservatério de agua hermeticamente fechado com capacidade

de uns 200 litros por pessoa.

Art. 19° - As latrinas podem ser instaladas nos compartimentos de banho:

a) nas isoladas, a superficie minima ser4 de dois metros quadrados, quando no
interior do prédio e de um metro e cinquenta centimetros quadrados, quando em
dependéncia separada do prédio;

b) quando em conjunto com o banheiro, a superficie minima sera de quatro metros

quadrados.

Art. 20° - Os compartimentos destinados unicamente a banheiros terdo a superficie

minima de trés metros e cinquenta centimetros quadrados.
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Art. 21° - Os compartimentos de instalagcdes sanitarias terdo paredes, até a altura de
um metro e meio, revestidas de material liso, resistente e impermeavel (azulejo, ladrilho,

barra lisa, etc.).

Art. 22° - Os compartimentos de banho e latrina ndo podem ter comunicagao direta
com as cozinhas, copas, despensas e salas de refeicdes.

CAPITULO X

Construcdes expeditas

Art. 23° - A construcédo de casas de madeira e addbo, s6 serdo permitidas nas zonas

estabelecidas pelo Plano Diretor da cidade.

Art. 24° - As casas de que tratam o artigo anterior, deverdo proceder aos seguintes
requisitos:

| - Distarem no minimo 2,00m (dois metros) nas divisas laterais do lote e divisa do
fundo; 5,00 (cinco metros) do alinhamento do logradouro; deverdo distar no minimo 4,00
(quatro metros) de qualquer construcdo porventura existente no lote ou fora do mesmo;

Il - Terem o pé direito minimo de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros);

lll - Terem as salas, dormitérios e cozinhas, area minima de 9,00m2 (nove metros
quadrados);

IV - Preencherem todos os requerimentos de ventilagdo e iluminacdo, estabelecidos
neste Cddigo.

CAPITULO XI

Aceitacdo de obras

Art. 25° - Uma obra ser& considerada quando estiver em condi¢des de ser habitada.

Art. 26° - ApoOs a conclusédo das obras, devera ser requerida vistoria da Prefeitura.
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Art. 27° - A Prefeitura mandara proceder a vistoria caso as obras estejam de acordo
com o projeto, fornecera ao proprietério a carta de habilitacdo, no prazo minimo de 10 (dez)

dias a contar da data da entrada do requerimento.

Paragrafo unico - Uma vez fornecido o habite-se, a obra é considerada aceita pela
Prefeitura.

Art. 28° - Seréa concedido o habite-se parcial, a juizo da reparticdo competente.

Art. 29° - O habite-se s6 serd concedido, se estiver a construcao de acordo com a lei

de zoneamento.

CAPITULO XII

Irreqularidades

Art. 30° - Verificada qualquer irregularidade no tocante a execugdo da obra a mesma
sera embargada pela Prefeitura e o embargo s6 sera levantado se forem satisfeitas todas as

exigéncias do presente cédigo.

CAPITULO Xl

Disposicoes Gerais

Art. 31° - Nao poderdo ser arruados, nem loteados, terrenos que forem, a juizo da
Prefeitura, julgados improprios para habitacdo. Nao poderéo ser arruados, também, terrenos
cujo loteamento prejudique reservas arborizadas (florestais).

8 1° - Nao poderéo ser aprovados projetos de loteamento nem permitida a abertura de
via em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundacdo sem que sejam previamente
aterrados e executadas as obras de drenagem necessarias.

§ 2° - Os cursos d'agua ndo poderdo ser aterrados sem prévio consentimento da

Prefeitura.

CAPITULO XIV
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Disposicdo Final

Art. 32° - Este Codigo entra em vigor 60 (sessenta) dias apos a sua publicacao,

revogadas as disposi¢cdes em contrario.

SANTA HELENA DE GOIAS, 30 de outubro de 1969.

LEI N° 370/1969
Alteracao LEI N° 2450/2008
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